Modele de bail commercial

Ce modele est donné a titre d’exemple. Les pastidgynées ou entre
parenthéses correspondent aux adaptations quepaugez effectuer. Avant de
conclure un bail commercial, il faut en examingeativement toutes les clauses
et les adapter a chaque situation. Il est recomnéattelne pas modifier les
clauses de ce contrat de location sans prendreaibasgpres d'un professionnel
(notaire, avocat, huissier...).

Le présent bail est conclu en application du stafydl des baux commerciaux,
lequel estégi par les articles L 145-1 et suivants du cagleammerce.

Entre les soussignés :

M., Mme,Mlle.................... ,demeurant............ , Ci-apres dénomme le
bailleur, d'une part,

ou lLa société................ ,dont le siege social est situé............... et
représentée par M., Mme, Mlle............... (préciser son nom et sa
fonction) ci-aprés dénommée le bailleur,

d’une part,

Et

M., Mme, Mlle.................... ,demeurant........................ , Cl-apres

dénommeé le preneur,

d’autre part,

oulLa sociéte................ , représentée par M., Mme, Mlle...............
(préciser son nom et sa fonctipojraprés dénommeée le preneur, d’autre part,

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

Le bailleur loue a usage commerciall@ usage mixte, commercial et
habitatior) les locaux et équipements ci-apres désignés aeurequi les
accepte aux conditions suivantes :

Article 1 — Description des locaux loués

» Nature des locaux Ioués : ........................ (local commerciabu local
commercial et d’habitation

Adressgpréciserle n° de batiment, I'étage et le n° de porte dot=al est situe
dans un immeuble collegtif............oeeiiiiiii

* Description des locaux et equipements privdtitsoerficie du local, éléements
d’équipement... ; un plan du local peut étre j@ntannexe)



» Locaux annexes dont le preneur a la jouissancleigxe :
1 Caven® ...... 1 Remisel] Terrasse! Jardin privatif

« Enumération des parties et équipements commutigneeuble (interphone,
ascenseur, emplacements de stationnempent...

Le preneur déclare avoir une parfaite connaissdasdocaux loués pour les
avoir visités precédemment a la signature du ptdsseh Il déclare également
gue le bailleur lui a remis lors de la signaturgdésent contrat un état des
lieux, ainsi que les extraits du reglement de cppéte concernant la destination
de 'immeuble, la jouissance et 'usage des paprestives et communes, et
précisant la quote-part afférente au lot loué déwasune des catégories de
charges.

ARTICLE 2 — Durée du ball

Le présent bail est établi pour une durée de Qamsnpter du ............ (date
de la remise effective des locaux au preheur

Indiquer selon le cas

Le preneur aura la faculté de résilier le baikxpiration de chaque période
triennale, en avertissant le bailleur au moins &srad’avance par acte
d’huissier.

ou

Le preneur renonce expressément a la faculté datiéa triennale prévue a
I'article L 145-4 du code de commerce.

ARTICLE 3 — Destination des locaux

Le preneur devra exploiter lui-méme I'activité samte dans les locaux loués, a
I'exclusion de toute autre utilisation.:........................(Indiquer la ou les
activités que le preneur seaaitorisé a exercer dans les locaux)

(le cas échéant)es locaux a usage d’habitation devront consergte c
affectation et étre occupés paisiblement par leqareet sa famille.



ARTICLE 4 — Adjonction ou transformation d’activité

* Le preneur pourra adjoindre a 'activité prévisd@essus des activités connexes
ou complémentaires, conformément aux articles L-448&t suivants du code de
commerce.

Il devra au préalable informer le bailleur de saemtion par acte d’huissier, en
indiquant la nature des activités qu’il envisagexedrcer.

* Le preneur pourra, avec I'accord exprés du haillétre autorisé a exercer
dans les locaux loués une ou plusieurs activitédrdntes de celle(s) prévue(s)
au bail. La demande faite au bailleur devra étiecaiee par acte d’huissier. Le
bailleur se réserve le droit, en contrepartie dedhtage procuré au preneur,
d’exiger un complément de loyer. Il pourra aussicas de préjudice dont
I'existence serait établie, demander une indenautpreneur.

ARTICLE 5 — Loyer

Le loyer annuel HT du présent bail est fixé.a................ euros(indiquer la
somme en toutes lettres et en chiffres)

(le cas échéant) ce loyer vient s’ajouter la TVA au taux légalegueur a la
date d’exigibilité du loyer.

Le loyer sera payable trimestriellement et d’avaecequatre termes égaux les
ler janvier, avril, juillet et octobre de chaqueé@a. Le paiement du premier
terme interviendra ce jour, au prorata.

Révision du loyer :

Les parties peuvent utiliser, au choix, I'un deaxdmodes de révision suivant. Il
leur est également possible de les faire coexadas un méme bail.

1. Révision triennale :

Le loyer pourra étre réviseé tous les 3 ans, amaathele de I'une ou l'autre des
parties, en fonction de la valeur locative desuleadaués. La variation ne pourra
pas excéder celle de I'indice du colt de la coostrm (ou de I'indice des loyers
commerciauxpublié trimestriellement par I'lnsee, conformémand
réglementation en vigueur. La demande de réviseamadimpérativement étre
adressée par acte d’huissier ou par lettre recom@eaavec avis de réception.

2. Clause d’échelle mobile :

Le loyer sera indexé chaque année a la date asaivedu bail, selon
I’évolution en plus ou en moins de l'indice du cdétla constructiornofu de
I'indice des loyers commerciaupublié trimestriellement par I'Insee.



L’'indexation annuelle s’appligue automatiquemerdagts qu’il soit besoin
d’accomplir aucune formalité.

L’indice de référence est le dernieu(’avant-derniel) indice connu a la date
de signature du bail, soit celui du.. (1er, Xe)trimestre 20...., dont la valeur
est:..........

L’indice de révision sera l'indice du méme trimestie chaque année suivante.
Si, pour une raison quelconque, la publicationetaraice venait a cesser au
cours du bail, les parties conviennent qu’il sefiattalors application de I'indice
de remplacement.

ARTICLE 6 — Dép6t de garantie

Le preneur verse ce jour au bailleur la somme de...... euros(indiquer la
somme en toutes lettres et en chiffrpelur garantir 'exécution de toutes les
obligations issuedu présent bail lui incombant. Cette somme n’est pa
productive d’intéréts au profit dureneur. Elle lui sera restituée a son départ,
déduction faite des sommes qui pourrarester dues au bailleur, pour quelque
cause issue du bail que ce soit.

Le dépodt de garantie ne constituant pas un loyeratice, le preneur ne peut en
aucun cas l'imputer sur sa derniére échéance @e.loy

A chaque révision de loyer, le dépot de garantia s&ajusté dans les mémes
proportions.

ARTICLE 7 — Charges, imp0ts et taxes

Charges de I'immeuble :

Le preneur devra rembourser au bailleur sa quatedpas les charges et
prestations de toute nature afférentes aux loqaussl et notamment : les frais
d’éclairage, de nettoyage, d’entretien et de gardige des parties communes
de I'immeuble ; les frais de fonctionnement et tfetien de I'ascenseur ; les
frais de chauffage collectif ; les consommatioresad’ chaude et d’eau froide ;
les honoraires de gestion de 'immeuble...

(cette liste n’est pas exhaustive et doit étre &&apn fonction des
caractéristiques de la locatidn

Impots, contributions et taxes :

Le preneur devra payer tous impots, contributiantaaes lui incombant et dont
le bailleur pourrait étre responsable a un titrelcpnque. Il devra justifier de
ses paiements sur demande du bailleur, et notanari&xpiration du bail,
avant tout déménagement




(il est aussi possible de mettre la taxe foncigue péese normalement sur le
bailleur, a la charge du prenelr

Ces charges, impots, contributions et taxes seeomboursés au bailleur en
méme temps que chaque terme de loyer, au moyeordfdes provisionnels.
Ces provisions seront régularisées une fois pandonction des dépenses
réellement exposées par le bailleur. Un mois agvette régularisation, le
bailleur devra communiquer au preneur un décomateature de charges, pour
faciliter la vérification de 'apurement des congte

Pour la premiére année du bail, le montant dedaigion trimestrielle est fixé a

" ......... euros(indiquer la somme en toutes lettres et en chiffres

ARTICLE 8 — Obligations des parties

Les clauses ci-dessous doivent étre complétéataptaes selon la
configuration des locaux et la nature de l'activééercée : modalités d’acces
aux lieux loués, interdiction d’encombrer des pgsttcommunes, maintien de la
facade de la boutique en bon état de propreté, titedal’utilisation de la voie
publique devant la boutique, conditions d’instathatet de modification d'une
enseigne ou d’'une plaque professionnelle...

Le bailleur s’engage

— a délivrer au preneur les locaux objets du ptdsaihet a les tenir clos et
couverts ;

— a mettre a disposition du preneur les élémentslims et d’équipement
mentionnés au bail ou décrits a lI'inventaire crjqi

— a assurer la jouissance paisible des locauxrahtjale preneur contre les
vices ou défauts qui en empéchent 'usage, quardrbEéme il ne les aurait pas
connus lors de la conclusion du contrat de locasans préjudice de
I'application du second alinéa de l'article 1721ahdle civil ;

— a prendre en charge les grosses réparations\dd&eticle 606 du code civil,
ainsi que le colt de tous ravalements de I'immeuble

— a ne pas louer d’autres locaux dans le méme iini@guur I'exercice d’'une
activité concurrente a celle du preneur ;

— a remettre gratuitement une quittance au pref@sgue celui-ci en fait la
demande.

Le preneur s’engage

— a prendre les locaux loués dans I'état ou ils@esent au jour de I'état des
lieux contradictoire établi entre les parties atex® au présent bail ;

— a user des locaux suivant la destination préuusad ;




— ay exercer son activité personnellement et genfaontinue. Il devra garnir et
tenir constamment garnis les locaux de meuble€neé et marchandises, en
guantité suffisante pour assurer a tout momenaienpent du loyer et le respect
de toutes ses obligations découlant du bail ;

— a s’assurer contre les risques locatifs suivamits il doit répondre en sa
gualité de preneur, et d’en justifier a tout mongntdemande du bailleur, sous
peine de résiliation du bail : responsabilité @yihcendie, explosion, vol, dégat
des eaux..(liste non exhaustiye

— a respecter le reglement de copropriété de I'inbiee dont il déclare avoir
recu copie, et a ne rien faire qui puisse troulaléranquillité du voisinage ou
porter atteinte a la jouissance des parties comsnpaeles autres occupants de
'immeuble ;

— a payer le loyer et les provisions pour chargest@rmes convenus dans le
balil ;

— a prendre a sa charge I'entretien des locaux @iresl’ensemble des
réparations autres que celles visées a I'artickedi0Ocode civil ;

— a répondre des dégradations et pertes qui sdraiemt pendant la durée du
bail et résultant de son fait personnel ou de a#wses visiteurs, clients,
fournisseurs et salariés, dans les locaux loudaret les autres parties de
I'immeuble ;

— a se conformer aux lois et réglements en vigueitgmment en ce qui
concerne la voirie, la salubrité, la police, I'hgnge et la sécurité, et, de maniere
générale, a respecter toutes les prescriptionsvesdaa son activité ;

— a ne pas faire supporter aux planchers une clsapgieure a leur résistance
normale ;

— a laisser le bailleur ou son représentant pangtrenoins une fois par an dans
les locaux loués, sur rendez-vous, pour visitgrarer et entretenir 'immeuble ;
— en cas de résiliation du bail, & laisser le dailbu son représentant faire
visiter les locaux pendant les 6 mois qui précéadmdépart effectif du
preneur, et a laisser le bailleur apposer un éaritediquant que les locaux sont
a louer.

ARTICLE 9 — Travaux/transformation des locaux

Le preneur ne pourra pas effectuer, sans l'aco@alable écrit du bailleur, de
travaux entrainant démolition ou construction dmilx, percement des murs,
poutres ou planchers, création d’ouverture, claisoment ou changement de
distribution.

Sous réserve des restrictions ci-dessus, le preeura effectuer sans
autorisation tous les travaux d’équipement et thilfstion qui lui paraitraient
nécessaires.



Tous les embellissements, améliorations, constmstet installations réalisés
par le preneur en cours de bail deviendront, lersah départ, la propriété du
bailleur sans indemnité de sa patrt.

Le preneur s’engage a laisser le bailleur effedegeréparations urgentes et qui
ne peuvent étre différées jusqu’a la fin du baihsspréjudice de I'application
des dispositions de l'article 1724 du code civil.

ARTICLE 10 — Cession du ball

Le preneur qui entend céder son droit au bail ngrpde faire qu’au profit de
I'acquéreur de son fonds de commerce, et avecdidagcrit du bailleur. Celui-
ci devra aussi étre appelé a participer a la sditér de I'acte de cession du bail.
Dans l'acte de cession, le preneur restera gartne &olidaire avec le
cessionnaire et tous les cessionnaires succadsifmiement du loyer et des
charges et du respect des obligations nées du balil.

Un exemplaire de I'acte de cession sera remis iggatent au bailleur pour lui
servir de titre a I'égard du cessionnaire.

ARTICLE 11 — Sous-location des locaux/location-gérae du fonds

Le preneur s’engage a ne pas sous-louer tout die plas locaux, ni a mettre
son fonds en location-gérance, sauf accord é&élable du bailleur, sous-peine
de résiliation du bail.

ARTICLE 12 — Clause résolutoire

Les parties conviennent expressément qu’en casadguement par le preneur a
I'une quelconque de ses obligations contractualjessont toutes de rigueur, ou
en cas de violation des dispositions imposées enepr par les textes légaux et
réglementaires, le bail sera résilié de plein dinimois aprés mise en demeure
d’exécuter délivrée par exploit d’huissier et restans effet.

Les conditions d’acquisition de la clause résohetgeront constatées
judiciairement et I'expulsion du preneur, devenaugant sans droit ni titre,
ordonnée par le juge.



ARTICLE 13 - Frais d'acte

Tous les frais, droits et honoraires de rédactioprésent bail et de ses annexes,
ainsi que ceux qui en seront la suite et la corm#rpisont a la charge du
preneur, qui s’y oblige expressément.

ARTICLE 14 — Election de domicile

Pour I'exécution du présent bail et de ses suisgyarties élisent domicile :

— le bailleur a son domicile ou sieége social deeaneprise indiqué en page 1 ;
— le preneur dans les locaux loués.

En cas de litige, le tribunal compétent sera exatusent celui du lieu de
situation de 'immeuble.

en..... exemplaires originaux dont un pour I'enregistretrdanl’acte et un pour
chacune des parties.

Annexes :

[] Etat des lieux contradictoire

] Pieces attestant de 'immatriculation du preneuR&S ou au Répertoire des
meétiers

] Extraits du reglement de copropriété

) Inventaire du mobilier

[ Autres (préciser) @ .....ooeeveiennn

Signatures des parties



